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2018 erste Infoveranstaltung Hagnau

WOHNBAU-

GENOSSENSCHAFT 

METHUSALIX

  9  22

WOHNBAU-

GENOSSENSCHAFT 

HAGNAU

FREUNDSCHAFTLICH  VERBUNDEN UND VERNETZT OHNE FINANZIELLE VERPFLICHTUNGEN . 

GLEICHE STATUTEN

AUSTAUSCH VON REGLEMENTEN

GEM. TREFFEN / AUSTAUSCH  VORSTAND

AUSTAUSCH VON TALENTEN / INFORMATIONEN

GEMEINSAME VERANSTALTUNGEN

GEM. HAUSWARTUNG, UNTERHALT USW...

BEVORZUGE NUTZUNG GEMEINSCHAFTSRÄUME

BEVORZUGTE VERMIETUNG VON WOHNUNGEN

GEM. ENTWICKLUNG / UNTERSTÜTZUNG VON IDEEN

UNTERSTÜTZUNG BEI PROBLEMEN / VAKANZEN

AUSTAUSCH MIT FACHGRUPPEN

PROFITIEREN VONEINANDER

Anfrage Lysbüchel Gruppe.

Entscheid für  Kooperationsmodell

Für Genossenschaftserweiterung

Birsfelden als Standort bevorzugt.



WOHNBAUGENOSSENSCHAFT HAGNAU > KONZEPT

CA. 50 - 70 WOHNUNGEN ODER MIND. 3 HÄUSER

HAGNAU

22 WOHNUNGEN

HAGNAU

WOHNBAUGENOSSENSCHAFT HAGNAU

LANGFRISTIG BEFRUCHTENDES 

MODELL. 

GENOSSENSCHAFTLICHE

SELBSTHILFE UND GEGENSEITIGER 

AUSTAUSCH MÖGLICH.

VORSTANDSTÄTIGKEIT LÄNGERFRISTIG 

GESICHERT.

ERFOLGREICH FUNKTIONIERENDES 

MODELL WIRD WEITERGEFÜHRT.

GENOSSENSCHAFT WIRD STÄRKER 

UND HAT MEHR HANDLUNGSSPIEL-

RAUM.

VEREINFACHUNG DER VERWALTUNGS

STRUKTUREN.

STABILERES MODELL DA WENIGER 

PERSONENABHÄNGIG /  BREITER 

ABGESTÜTZT

EHER STAGNATION, IMMER DIE SELBEN PROBLEME WERDEN 

DISKUTIERT UND BEHANDELT, DA NUR AUF SICH SELBST BEZOGEN.

VORSTANDSTÄTIGKEIT LÄNGERFRISTIG UNSICHER.

MIETERFALLE.

STILLSTAND DURCH UNTÄTIGKEIT

2018 erste Infoveranstaltung Hagnau



Aufruf Regionalverband WBG Nordwestschweiz



Genossenschaftserweiterung vorgelebt



Gemeindeversammlung  16.12.2019

Finden das auch alle wichtig?

Wer soll das umsetzen?



Lysbüchelareal

Genossenschaft methusalix

Rohbau steht.

Baukosten 3.3 Mio.

Alle 9 Wohnungen sind vermietet.

Zusammenarbeit mit Wohnbau-

genossenschaft Areal in der 

Baurealisation 

Arealgrösse vergleichbar mit Zentrumsplatz

Kooperationsmodell



Infoanlass Gemeinde Birsfelden



Infoanlass Gemeinde Birsfelden



Abgabe von 

Baurechtsparzellen

im Zentrum von Birsfelden

50% der Baurechtsparzellen

an Genossenschaften

Fairer Baurechtsvertrag

= Einmalige Chance



Birsfelden Zentrum



Baurechtsparzellen und Etappierung



Zeitplan 

ANFRAGE PROJEKT LYSBÜCHEL ZUR 

GENOSSENSCHAFTSERWEITERUNG

> ENTSCHEID KOOPERATIONSMODELL

    MIT MÖGLICHKEIT ZUR FUSION

GRÜNDUNG

GENOSSENSCHAFT METHUSALIX
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AUSSCHREIBUNG

VERGABE BAURECHTSPARZELLE

11

9

GRÜNDUNG

WOHNBAU-

GENOSSENSCHAFT
BEZUG 
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BEZUG 

	

AUSSCHREIBUNG UND

VERGABE BAURECHTSPARZELLE

2 MONATE BEARBEITUNGSZEIT

FRÜHEST MÖGLICHER BAUBEGINN

BEZUG 

GV ENTSCHEID 

ERWEITERUNG DER GENOSSENSCHAFT JA / NEIN

DEFINITIVE VERGABE BAURECHT

ENTSCHEID-FINDUNGSPROZESS

GENOSSENSCHAFTSERWEITERUNG JA / NEIN

SEPT. BIS MÄRZ



Vergabe der Baurechtsparzellen

Kriterien;

_Genossenschaft

_Bezug zum Ort

_Nutzungskonzept

_Nachhaltigkeit

_Finanzierung

_Mietzinserwartungen

_Bevorzugte Parzellen



Wohnbaugenossenschaften in Birsfelden

_Wohnbaugenossenschaft Birseck

_Wohnbaugenossenschaft Birsfelden ( Nachbarn )

_Baugenossenschaft  zum Stab

_Eisenbahnerbaugenossenschaft

_Wohnbaugenossenschaft Hagnau

Fazit, es existieren heute nur sehr wenige Genossenschaften mit Sitz 

in Birsfelden.

Als jünste und innovativste Genossenschaft sind wir gefordert, 

Verantwortung zu übernehmen und uns weiter zu entwickeln.



Weshalb die Bewerbung?

_wir besitzen ein tragfähiges Fundament und sind solide aufgestellt nach fünf  

Jahren in Betrieb.

_wollen wir die Förderung des genossenschaftlichen Wohnungsbaus unterstützten? 

_möchten wir weiteren GenossenschafterInnen unser Wohnmodell ermöglichen?

_bei der Gründung unserer Genossenschaft haben wir ein ungleich höheres Risiko  

auf uns genommen. Baurechtsvertrag, Finanzierung, Einsprachen 

_das Zentrum bietet sich an für Alterswohnungen, wir können die heute fehlenden  

2- Zimmerwohnungen unserer Genossenschaft dort anbieten



Wie verändert sich dadurch unsere 

Genossenschaft?

_wir besitzen mehr Wohnungen, sind damit breiter abgestützt

_Der Fortbestand der Vorstandstätigkeit ist besser abgesichert durch mehr   

GenossenschafterInnen. Im Vorstand sind VertreterInnen beider Häuser.

_wir erneuern uns, bleiben aktiv und profitieren von einander. 

_Die einzelnen Siedlungen erhalten sog. Siedlungskommissionen zur Organisation   

der hausspezifischen Anlagen.

_Breiteres Wohnungsangebot



Strategie / Risikoabschätzung

Kleineres Baufeld bevorzugen 

_Alterswohnungen / Kleinwohnungen brauchen weniger Fläche als Familien-

wohnungen

_Geringere Bausumme. Die Kosten sind einfacher zu handhaben.

_Für ein kleineres Haus lassen sich genügend Interessenten finden bereits bis zur 

Erteilung der Baubewilligung

_Finanzierung über hohe Anteilscheine einfacher 

_Nutzer sind zu einem frühen Zeitpunkt schon bekannt und können zum Teil 

miteinbezogen werden.

_Darlehen für die Phase bis zur Baubewilligung sind einfacher zu erhalten über eine 

bereits bestehende Genossenschaft

_Nachteil, weniger Angebote an Gemeinschaftsflächen möglich.



Beispiel Baurechtsparzelle B3

Parzelle B3

BGF 1‘170  =  ca. 4.3 Mio Baukosten

ca. 13 - 15 Wohnungen

Lysbüchel Genossenschaft methusalix

BGF 878 = ca. 3.3 Mio Baukosten

9 Wohnungen und Gewerbenutzung

Hagnauer Gärten 

BGF 2‘985 = 9.4 Mio. Baukosten

22 Wohnungen



Beispiel Baurechtsparzelle C2

Parzelle C2

BGF 1‘098  =  ca. 3.9 Mio Baukosten

ca. 12 - 13 Wohnungen

Lysbüchel Genossenschaft methusalix

BGF 878 = ca. 3.3 Mio Baukosten

9 Wohnungen und Gewerbenutzung

Hagnauer Gärten 

BGF 2‘985 = 9.4 Mio. Baukosten

22 Wohnungen



Finanzierung

Die Finanzierung ist machbar ohne die bisherigen Mieten zu belasten.

Als junge Genossenschaft haben wir jedoch noch keine verfügbaren Reserven oder 

Möglichkeiten die Hypotheken zu erhöhen. Deshalb werden wiederum relativ hohe 

Anteilscheine pro Wohnung zu zeichnen sein.

Baufinanzierung

Gesamtbausumme = 100%

30% Eigenmittel der Genossenschaft

_ hohe Anteilscheine > die künftigen MieterInnen müssen bei Baubewilligung  

bekannt sein. Damit die Eigenmittel zustande kommen.

_ zus. verzinste Darlehen zu 1.5% Zins

_ Fonds de Roulement Darlehen

70% Bankenfinanzierung



Hauskonzept

Generationenwohnen Zentrumsplatz Birsfelden

Läden und öffentlicher Verkehr in unmittelbarer Nähe, Wohnen im Zentrum, Mitten im 

Geschehen. Wohnungen für das Zielpublikum zwischen 60 und 90 Jahren. 

Demographische Entwicklung fordert neue Wohnmodelle.

Ein Drittel der Wohnbevölkerung ist bald über 65 Jahre alt.

Der Ort ist geradezu prädestiniert für ältere Menschen. Jedoch kein reines Alterswohnen. 

Kleinwohnungen mit Angeboten an Gemeinschaftsräumen (Fitness- und Wellnessräume, 

Gemeinschaftsbad, Spitexzimmer ) und ev. Hilfsleistungen. Waschküche und Kaminzimmer 

nebst Gemeinschaftsraum im Erdgeschoss. Der private Wohnbereich wird reduziert 

zugunsten des gemeinschaftlich genutzten Raumes. Gemeinschaftlichkeit und gegenseitige 

Unterstützung soll im Vordergrund stehen.

Generationenwohnen, Jüngere verpflichten sich zu Mithilfe, erhalten ev. dafür günstigere 

Mieten. ( im Vermietungsreglement festzulegen ) = Minimal durchmischtes Wohnen



Modell Genossenschaftserweiterung

9 -14 WOHNUNGEN

SIEDLUNGSAUTONOMIE

BLEIBT ERHALTEN.

SEPARATE LIEGENSCHAFTS-

ABRECHNUNG.

SIEDLUNGSKOMMISISON.

WOHNBAUGENOSSENSCHAFT HAGNAU

22 WOHNUNGEN

SIEDLUNGSAUTONOMIE

BLEIBT ERHALTEN.

SEPARATE LIEGENSCHAFTS-

ABRECHNUNG.

SIEDLUNGSKOMMISISON.

HAGNAU ZENTRUM

9 WOHNUNGEN

EIGENE GENOSSENSCHAFT MIT

GLEICHEN STATUTEN WIE WIR.

KOOPERATIONSMODELL MIT

EINFACHER MÖGLICHKEIT ZUR 

FUSION

LYSBÜCHEL

GENOSSENSCHAFT 

METHUSALIX



Modell Siedlungsorganisation



Genossenschaftsstrukturen

HAGNAUER GÄRTEN  22 ZENTRUM BIRSFELDEN  

VORSTAND
_PRÄSIDENT
_RESSORT BAU UND UNTERHALT
_RESSORT VERMIETUNG
_RESSORT FINANZEN, SEPARATE LIEGENSCHAFTSRECHNUNGEN
_RESSORT AKTUAR 

SIEDLUNGSKOMMISSION / HAUSKOMMISSION

BESTEHEND AUS MINDESTENS 3 PERSONEN
_REGELUNG UND ORGANISATION DER 
GEMEINSCHAFTLICH GENUTZTEN RÄUME
_ANLAUFSTELLE FÜR ALLE MIETERBELANGE
_MIND. EINE VERTRETUNG IM VORSTAND / 
SIEDLUNGSDELEGIERTE
_MACHT DEM VORSTAND VORSCHLÄGE FÜR DIE 
VERMIETUNG
_FÜHRT RECHNUNG ÜBER EINNAHMEN UND 
AUSGABEN DER HAUSGEMEINSCHAFT
 

SIEDLUNGSKOMMISSION / HAUSKOMMISSION

BESTEHEND AUS MINDESTENS 3 PERSONEN
_REGELUNG UND ORGANISATION DER 
GEMEINSCHAFTLICH GENUTZTEN RÄUME
_ANLAUFSTELLE FÜR ALLE MIETERBELANGE
_MIND. EINE VERTRETUNG IM VORSTAND / 
SIEDLUNGSDELEGIERTE
_MACHT DEM VORSTAND VORSCHLÄGE FÜR DIE 
VERMIETUNG
_FÜHRT RECHNUNG ÜBER EINNAHMEN UND 
AUSGABEN DER HAUSGEMEINSCHAFT
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WOHNBAUGENOSSENSCHAFT HAGNAU



HAGNAUER 

GÄRTEN

PROJEKT

ZENTRUM
BIRSECKSTRASSE 47A 4127 BIRSFELDEN

WOHNBAUGENOSSENSCHAFT 

HAGNAU BIRSECKSTRASSE 47A 4127 BIRSFELDEN

HAGNAUER 

GÄRTEN
BIRSECKSTRASSE 47A 4127 BIRSFELDEN

WOHNBAUGENOSSENSCHAFT 

HAGNAU BIRSECKSTRASSE 47A 4127 BIRSFELDEN

GENOSSENSCHAFT HEUTEGENOSSENSCHAFT VERGRÖSSERT

VORTEILE:

_ VORERST BLEIBT ALLES WIE BISHER

NACHTEILE:

_ STAGNATION, KEINE WEITERENTWICKLUNG

_ MIETERFALLE

RISIKEN:

_ STILLSTAND DURCH UNTÄTIGKEIT

_ FEHLEN VON INTERESSIERTEN AN DER VORSTANDSTÄTIGKEIT

_ EXTERNE VERWALTUNG   

VORTEILE:

_ ERFOLGREICH FUNKTIONIERENDES MODELL WIRD WEITERGEFÜHRT

_ GENOSSENSCHAFT WIRD POTENTER UND HAT MEHR HANDLUNGSSPIELRAUM

_ VEREINFACHUNG DER VERWALTUNGSSTRUKTUREN

_ LÄNGERFRISTIG STABILERES MODELL DA WENIGER PERSONENABHÄNGIG / 

   BREITER ABGESTÜTZT

_ ANGEBOT VON ALTERSWOHNUNGEN IM ORTSZENTRUM

_ ANGEBOT VON GENOSSENSCHAFTSWOHNUNGEN IN BIRSFELDEN VERGRÖSSERT

_ SYNERGIEN NUTZEN, GEMEINSCHAFTSRÄUME, HAUSWARTUNG, HANDWERKER, SERVICE 

_ GENERATIONENVERTRAG

NACHTEILE / VORBEHALTE:

_ UNABHÄNGIGKEIT DER EINZELNEN SIEDLUNGEN EINGEKÜRZT? AUTONOMIEVERLUST?

RISIKEN:

_ PROJEKT NEUBAU, BAUKOSTEN, VERZÖGERUNGEN, LEERSTAND

Genossenschaftsstrukturen



Fragen, Ideen, Befürchtungen, Wünsche ? 


